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1. AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadt Gifhorn verfiigt mit der Bleiche iiber ein landschaftlich reizvolles,
zentral gelegenes Gebiet mit hohem Erholungswert, das z. Z. allerdings ins-
besondere im Bereich der' Tennis—Anlage und der Zuwegung an der Aller wenig
ansprechend ist. Bisher waren die Entwicklungsméglichkeiten des Gebietes
begrenzt durch die ungiinstige verkehrliche Anbindung an die Torstrafe. Bei
ErschlieBung des Gebietes iiber eine Briicke von der Hindenburgstrafe her be-
steht die Moglichkeit, das Gebiet entsprechend seiner Lagegunst als inner-—
stiddtisches Erholungsgebiet fiir die Bevdlkerung zu entwickeln und attraktiver
zu gestalten und so besser in das stadtrdumliche Gefiige einzubinden.

Vor diesem Hintergrund hat der Gifhorner Tennis-Club "Griin-WeiB" mit Schreiben
vom 01.12.1988 ein Konzept zur Neugestaltung der Tennisanlage auf der Bleiche
vorgelegt. Zielsetzung des Vereins ist es, die Tennis-Anlage insgesamt attrak-
tiver zu gestalten und in die Landschaft zu integrieren. Durch Einbindung in
die Umgebung und Schaffung einer Spitzenanlage im Sinne eines Tennis-Parks

soll das gesamte Gebiet aufgewertet und ein weiterer innerstddtischer Schwer-
punkt geschaffen werden, der die Bedeutung Gifhorns als Wohnort und fiir den
Fremdenverkehr erhéht. Auf der erweiterten Anlage sollen auch iiberregionale
Turniere und Veranstaltungen stattfinden. Die Tennis-Anlage mit Club-Gastronomie
soll zudem stadrker -nach auBen gedffnet und fiir Dritte zugédnglich gemacht werden.
Insgesamt werden so von einem Ausbau der Tennis-—Anlage die Stdrkung des Stadt-
zentrums sowie positive Auswirkungen auf die zentraldrtlichen Funktionen der

Stadt Gifhorn erwartet.

2. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die Grenzen des Geltungsbereiches verlaufen weitgehend entlang vorhandener
Parzellenflidchen. Das Plangebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

-~ im Osten durch den Sportplatz auf der Bleiche;
— im Norden durch die in der Mitte der Ise verlaufenden . Wasserparzellengrenzen;

-~ im Westen durch das Flurstiick 91/10, eine &stliche Teilfldche des Flurstiicks
92/4 und das Flurstiick 87/12, von dort aus verlauft die Grenze iiber das
Flurstiick 87/11 Richtung Siid-Siidosten;

- nach Siiden durch die Siidseiten der Parzellen 94/12, 87/6 und 72/10 im Aller-
Miihlenarm.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfaBt den mittleren Teilbereich des seit
dem 30.06.1988 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 54/85 "Bleiche", der
fiir dieses Gebiet neben den Verkehrs- und Wasserflidchen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Sport und Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

festsetzt.

Der seit 1978 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn stellt fiir
das Gebiet Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Sportplatz/Tennis dar.

Die Ziele des Flichennutzungsplanes sind fiir das Plangebiet konkretisiert
worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt worden.
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An dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54/85 "Bleiche" schlieft
sich nach Osten unmittelbar das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
"Innenstadt" an. '

4, Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 ErschliefBung

Die ErschlieBung der Bleiche wurde durch den Bebauungsplan Nr. 54/85 "Bleiche"
neugeordnet. Dariiber hinaus ist vorgesehen, den Knickwall von der TorstraBe
abzuhéngen und von Siiden her iiber eine Briicke an die HindenburgstraBe anzu-
schlieBen. Diese Briicke soll planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 17/64
"Innenstadt, Teil I Nord", Abschnitt J (Knickwall) abgesichert werden.

In der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 54/85 "Bleiche" wird die innere Er-
schlieBung des Gebietes und die Anordnung der 6ffentlichen Park- und privaten
Stellpldtze im Bereich der Tennis-Anlage neu geordnet. Die Verkehrsflichen

am nordlichen Allerufer dienen der ErschlieBung der Tennis-Anlage sowié der
westlich hiervon gelegenen Griinfldchen. Die befahrbaren Verkehrsflichen sollen
zur ErhShung der Verkehrssicherheit und aus gestalterischen Griinden als verkehrs—
beruhigte Bereiche mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 bis 4,75 m ausgebaut werden.

Entlang der Aller ist zusdtzlich eine Verkehrsfldche mit einer Breite von 2,00
bis 2,50 m festgesetzt, die die von derbefahrbaren Verkehrsfldche getrennte
Fihrung eines 1,80 m breiten FuBlweges im Uferbereich ermdglicht. Dieser FuBweg
soll im Zuge eines Ausbaus der Allerpromenade als Bohlenweg in Holzbauweise
errichtet werden, so daB die derzeitige Boschungsform weitgehend unverindert

erhalten werden kann.

4.1.1 Brandschutz-ErschlieBung

Die Brandschutz-ErschlieBung wird im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
54/85 "Bleiche" neu geordnet. Im Geltungsbereich der 1. Anderung erhilt die
vorhandene Zufahrt im Bereich des Spielplatzes wie bisher einen AuBenradius
von 12 m und wird mit einer Mindestbreite von 3,00 m festgesetzt.

Eine zweite Zufahrt zur Tennishalle ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
vorgesehen.

4.2 Ruhender Verkehr

Nach der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) sind fiir die Tennishalle mit
drei Spielfeldern, 10 Tennispldtze, die Tribiine mit ca. 50 Sitz- bzw. Steh-
platzen, einen Gastronomiebetrieb sowie die Betriebswohnung insgesamt 61
Einstellpldtze erforderlich. Da die Tennishalle und die Freipldatze nicht
gleichzeitig genutzt werden, sind 12 Einstellplidtze wegen Doppelnutzung in
Abzug zu bringen, so daB insgesamt 49 Einstellplitze nachzuweisen sind.

Durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehene Neuordnung des
zentralen Bereiches der Tennis-Anlage werden die erforderlichen Stell- bzw.
Parkpldtze im Bereich der Zufahrt an der Aller konzentriert. Hierdurch ent-
fallen die bisher festgesetzten Einstellplédtze ndrdlich und westlich der
Tennishalle, so daB der Fahrzeugverkehr aus dem inneren Bereich der Anlage
herausgehalten werden kann, was hier eine Erhshung der Verkehrssicherheit
nach sich zieht und eine Verbesserung der Gestaltung dieses Bereiches er-
moglicht. Die Parkpldtze sind im Rahmen. des verkehrsberuhigten Ausbaus der



ErschlieBungsstrafle entsprechend zu gestalten und mit wasserdurchlissigen
Materialien zu befestigen, damit das Oberflidchenwasser versickert und zu

einer Grundwasseranreicherung beitrigt.

4.3 Art der Nutzung

4.3.1 Sondergebiet Sport

Die Bleiche soll als traditionelles, zentral gelegenes Sport— und Freizeit-
gebiet erhalten und durch einen Ausbau der Tennis—Anlage zu einem attraktiv
gestalteten Tennispark aufgewertet werden. Gleichzeitig soll der verbleibende
Bestand an innenstadtnahen Griinflichen gesichert werden. Diesen Flichen kommt
zum einen aufgrund ihrer innenstadtnahen Lage eine hohe Bedeutung fiir die
Erholungsfunktion zu, zum anderen haben diese Flichen im ZusammenfluB von
‘Aller, Rotaller und Ise als Feuchtland eine hohe &kologische Bedeutung fiir
die Tier- und Pflanzenwelt.

Zur Attraktivitdtssteigerung und zu einem Ausbau der bestehenden Anlage zu
einem Tennispark ist die Errichtung zwei weiterer Spielfelder erforderlich,
davon ein Spielfeld mit Zuschauertribiine. Aufgrund fehlender Erweiterungs-
fldachen innerhalb der bestehenden Anlage ist der Bau dieser Spielfelder nur
durch eine Erweiterung der bestehenden Anlage nach Westen moglich. Der Ein-
griff in die dort vorhandenen Griin- und Freifldchen sowie den Baumbestand soll
durch den Wegfall der Stellplatzflidchen nérdlich der Tennishalle kompensiert
werden. Die Flachen nérdlich der Tennishalle werden im Bebauungsplan als Griin-
fldchen festgesetzt. Nordlich der Halle wird auBerdem ein Pflanzstreifen in
einer Breite von bis zu 10,00 m festgesetzt, dort sind standortgerechte
Strducher und Biume anzupflanzen, zu pflegen und ggf. nachzupflanzen.

Der im Sondergebiet Sport gelegene zum Kindergarten "Bleiche" gehorige
Kinderspielplatz genieBt Bestandsschutz, so lange der Kindergarten nicht
verlagert oder an andetrer Stelle ein Kinderspielplatz angelegt wird.

Hinsichtlich der Immissionsbelastung ist festzuhalten, daB Storungen durch
die auf der Bleiche vorhandenen Sportanlagen bisher nicht auffdllig geworden
sind. Zwischen Tennis-Anlage und Sportplatz sowie der Wohnbebauung besteht
eine historisch gewachsene Nachbarschaft.

Da gegeniiber dem bisherigen Bestand nur die Erweiterung um ein Spielfeld,
das nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits auf dem Gelinde

des Kinderspielplatzes errichtet werden konnte, und ein Turnierspielfeld
vorgesehen ist, bei dessen Benutzung der Betrieb auf den iibrigen Spiel-
feldern stark eingeschridnkt sein wird, sind insgesamt keine wesentlich iiber
das derzeitige MaB hinausgehenden Immissionsbelastungen zu erwarten.

In dem gemeinsamen RunderlaB vom 14.11.1988 zur Beurteilung der durch
Freizeitanlagen verursachten Geziusche (Nds.MBL Nr. 1 v. 04.01.1989)

werden u. a. Mindestabstidnde fiir Tennisanlagen festgelegt. Fiir eine Tennis-
Anlage mit 8 Plitzen wird z. B. zu einem im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ge-
legenen Wohngeb&dude ein Mindestabstand von 50 m gefordert. Der ErlaB be-
inhaltet keine Aussagen zu Anlagen mit 10 Spielfeldern, da jedoch fiir eine
4-Platz—Anlage bereits ein Abstand von 45 m erforderlich ist, ist davon aus-
zugehen, daB der erforderliche Abstand fiir eine Anlage mit 10 Plitzen nur
geringfiigig iiber 50 m liegt. Unter der Voraussetzung, daB die umliegenden
Wohngebiete als Allgemeines Wohngebiet (WA) zu qualifizieren sind, ist also
ein Mindestabstand von ca. 50 m von der Tennis-Anlage einzuhalten.
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Nordlich und 6stlich der Tennis—Anlage wird ein Abstand zu den benachbarten

Wohngebduden von. 60 m an keiner Stelle unterschritten, so daB der geforderte

Mindestabstand hier in jedem Fall eingehalten wird. Auch siidlich der Tennis-

Anlage betrdgt der vorhandene Abstand mehr als 50 m, mit Ausnahme von zwei

Gebduden, die den #dltesten Spielfeldern des Tennis-Vereins (Feld 2 und 3)

. benachbart sind. Die Wohngebiude wurden nach den Tennis-Feldern errichtet.
Insofern und da es sich um bereits langjidhrig vorhandene Freizeitanlagen

mit Bestandsschutz handelt, ist der vorgenannte Erlaf3 hier nicht anwendbar.

Die neueren Spielfelder am westlichen Ende der ErschlieBungsstrafBe liegen
in einem Mindestabstand von iiber 50 m zu Wohngebduden, die zur Erweiterung
der Anlage mit dieser Anderung festgesetzten Spielfelder in einem Abstand
von 60 m, so daB die im ErlaB genannten Mindestabstinde eingehalten werden.

4.3.2 Griinordnung

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Bleiche sowie der 1. Anderung ist

die Erhaltung und Weiterentwicklung der vorhandenen Vegetationsflichen.

Aus diesem Grund werden die wichtigen Bidume als zu erhaltender Baumbestand
festgesetzt. Die o6ffentlichen Griinflichen werden mit der Zweckbestlmmung
"Parkanlage" festgesetzt. Die Flichen nérdlich der vorhandenen Tennishalle
werden ebenfalls als Griinfldche festgesetzt, zusdtzlich ein bis zu 10,00 m
breiter Pflanzstreifen mit einem Gebot zur An- und Nachpflanzung standort-
gerechter Bdume und Strducher als Kompensation fiir den nérdlich der Tennis-
halle abzutreibenden Baumbestand (vergl. 4.3.1). Der Tenniseclub beabsichtigt,
im Zuge eines Ausbau der Tennisanlage zur Eingriinung und landschaftsgerechten
Einpassung der Anlage einen landschaftspflegerischen Fachplan erstellen zu

lassen.

Bei Neu-, Ersatz- und Nachpflanzungen sind insbesondere die nachfolgend auf-
gefiihrten standortgerechten Gehélze zu verwenden:

1. Fir Uferbepflanzung

Alnus glutinosa (Erle), Salix alba (Silberweide), Salix fragilis (Bruchweide),
Salix pentandra (Lorbeerweide), Corylus avellana (HaselnuB), Salix aurita
(Ohrweide),  Salix cinerea (Aschweide).

2. Fiir die iibrige Bepflanzung

Fagus sylvatica (Rotbuche), Populus tremula (Zitterpappel), Quercus robur
(Stieleiche), Betula pendula (Sandbirke), Salix caprea (Salweide), Crataegus
monogyna (eingriffliger WeiBdorn), Corylus avellana (HaselnuB), Euonimus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball).

4.3.3 Hochwasserschutz

Der Bereich westlich des Sportplatzes ist Uberschwemmungsgebiet und im Hoch-
wasserfall ggf. fiir den Ausgleich zwischen Ise und Allermiihlenarm erforderlich.
Im gesamten Bereich der Bleiche ist keine weitere Bebauung geplant, so daf
eine Verringerung des fiir den Hochwasserschutz erforderlichen Retentionsraumes
gegeniiber dem derzeitigen Zustand nicht erfolgen wird.

Die Erstellung von Pflanzpldnen zur Begriinung und Gestaltung der im Uber-
schwemmungsgebiet gelegenen Flichen, insbesondere des Bereiches westlich der
Tennisplatze, sollte in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt unter Beriick-
sichtigung folgender Hinweise erfolgen:



-6 -

- Fs sollte bei der Anordnung der Pflanzuﬁgen darauf geachtet werden, daf
die Abfliisse .auf das vorhandene Briickenbauwerk nicht beeintrdchtigt werden.
Der unmittelbare ZusammenfluB der Ise und des Allermiihlenarmes sollte aus

hydraulischen Erwidgungen nicht bepflanzt werden.

- Da auf den gegeniiberliegenden Seiten der Vorfluter Gérten angrenzen, ist
ein 6,00 m breiter Unterhaltungsstreifen freizuhalten.

- Durch die Anordnung -der Pflanzen sollte eine stromungsmdBig richtungsweisende
Pflanzung von Bdumen und Strduchern vorgesehen werden, so daB nur das Dreieck
von den bestehenden Sportanlagen zum ZusammenfluB der Vorfluter fiir eine Ver-
dichtung der Bepflanzung in Frage kommt. Dabei darf das Geldnde auf keinen
Fall erhsht werden. Die Pflanzen sind so auszuwdhlen, daB eine Uberstauung

schadlos ist.

Nordlich und westlich der Tennishalle werden anstelle der Zuwegung und der
Stellpldtze im rechtskriftigen Bebauungsplan Griinflichen festgesetzt. Die vor-
genommenen Gelidndeaufhshungen sind abzugraben und das urspriingliche Geldndeniveau
wieder herzustellen, um einen Ausgleich fiir die Erweiterung der Tennisanlage im
Uberschwemmungsgebiet zu schaffen und den Retentionsraum der Ise zu erweitern.
M5gliche Bepflanzungen im Bereich der Ise sind auch mit dem Unterhaltungsverband
Ise abzustimmen. Eine ungehinderte Zufahrt mit Fahrzeugen und Gerdten des Unter-
haltungsverbandes Ise entlang der Aller bis zur Ise mufl zu jeder Zeit gewdhr-

leistet sein. :

5. Ver— und Entsorgung

5.1 Die Wasserversorgung erfolgt durch die Wasserwerk Gifhorn GmbH.
5.2 Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentrale Klé&ranlage.
5.3 Die Elt-Versorgung erfolgt durch die Energieversorgung Gifhorn.
5.4 Die Gasversorgung erfolgt durch die Energieversorgung Gifhorn.

5.5 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis. Es besteht AnschlufB-
zwang 1lt. Satzung.

6. Flachenbilanz

Sondergebiet Sport (davon iiberbaubar 2.400qm) 1,17 ha
Offentliche Verkehrsflichen (mit Parkplatz) 0,32 ha
Offentliche Griinfldchen , 0,25 ha
Offentliche Wasserfldchen 0,19 ha
Private Wasserflichen 0.05 ha
Gesamtfliche des Plangebietes 1,98 ha

7. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.



8. Kosten und Finangierung

8.1 Tennis-Park und Griinfldchen

Die Erweiterung und der ‘Ausbau der vorhandenen Tennis-Anlage zu einem
Tennispark erfolgt durch den Tennis-Verein mit Eigenmitteln. In diesem
Zusammenhang ist auch die Begriinung der Anlage und der Ubergangsbereiche
zur freien Landschaft hin, wie unter 4.3.1 und 4.3.3 beschrieben, vorge-
sehen, so daB hier zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine weiteren Kosten in

Ansatz zu bringen sind.

8.2 ErschlieBung

Fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen einschlieflich der 6ffentlichen
Parkplédtze sind nach Kostenberechnungen des Amtes fiir Bauverwaltung und
Tiefbau folgende Kosten zu veranschlagen:

~ Ausbau der ErschliefBungsstrafle als verkehrs-

beruhigter Bereich 95.000 DM
~ Ausbau der 6ffentlichen Parkplitze 25.000 DM
— Ausbau der Allerpromenade in Holzbauweise

(Bohlenweg) 38.000 DM
- Bdume und Straflenbegleitgriin 11.000 DM
- Sonstige ErschlieBungsanlagen

(Beleuchtung, Ergdnzung Entwdsserung) 23.000 DM
- Baustelleneinrichtung, Unvorhergesehenes,

Mehrwertsteuer 48.000 DM
— Insgesamt 240.000 DM

Die Aufwendungen fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen werden in die
laufende Haushalts— und Investitionsplanung aufgenommen. Sie sollen im
Rahmen der Sanierung bezuschuBit werden, so daB der stddtische Eigenan-
teil in Hohe von einem Drittel der Gesamtkosten 80.000 DM betridgt.

Gifhorn, den 10 18 88
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